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STATUT
LOMZYNSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ w LOMZY

I. Postanowienia ogdlne.

§1.

Spotdzielnia nosi nazwe Lomzynska Spotdzielnia Mieszkaniowa w Lomzy.

§ 2.
1. Siedzibg Spoétdzielni jest miasto L.omza.
2. (skreslono)
3. Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.

§ 3.
Spoldzielnia ma prawo zrzeszania sig.

§ 4.

o

Celem Lomzynskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Lomzy, zwanej takze "Spodidzielnig", jest
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkdéw oraz ich rodzin, przez odptatne
dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze
lokali 0 innym przeznaczeniu.

Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni jest:

1.

2.

(62}

~N o

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow spotdzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow odrebnej
wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych Iub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialtu we wspoOtwlasnosci w  garazach
wielostanowiskowych,

. budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkow

wlasnosci tych domow,

. (skreslono)
. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢ w

tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

. (skreslono)
. zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy mienie

jej cztonkow lub zarzadzanie nieruchomoscig niestanowiaca jej mienia lub mienia jej cztonkow
na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwilascicielami) tej nieruchomosci.

Spotdzielnia prowadzi swoja dziatalno§¢ samodzielnie.
W ramach tej dziatalnosci Spotdzielnia:

1.
2.

3.

4.

nabywa potrzebne jej tereny na wtasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

buduje lub nabywa domy mieszkalne, urzadzenia pomocnicze i1 gospodarcze oraz lokale
uzytkowe,

prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi oraz zarzadza majatkiem wlasnym,
stanowigcym jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej cztonkow,

prowadzi dziatalno$¢ spoteczng, oswiatowa i kulturalng.

Spotdzielnia moze prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarcza inng niz wymieniona w ust. 2, jezeli
dzialalnos$¢ ta jest zwigzana bezposrednio z realizacjg celu, o ktorym mowa w ust. 1.

Spotdzielnia moze tworzy¢ spotdzielnie osob prawnych 1 spotki prawa handlowego.

(skreslono)



II. Czlonkowie

§ 5.

1. Czlonkami Spotdzielni sg osoby fizyczne cho¢by nie miaty zdolnosci do czynno$ci prawnych
albo miaty ograniczong zdolnos$¢ do czynno$ci prawnych:

1/ ktérym przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2/ ktérym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

3/ ktorym przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

4/ ktorym przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu, zwane dalej
"ekspektatywa wtasnosci"; lub

5/ bedace zatozycielem Spotdzielni,

2. Cztonkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspolnie,
albo jezeli wspolnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wlasnosci lokalu.

3. Czlonkami Spotdzielni sg osoby prawne, ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu, ekspektatywa wilasnosci lub bedace zalozycielem Spotdzielni.

4. Czlonkostwo w Spoldzielni powstaje z chwila:

1/ nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2/ nabycia ekspektatywy wiasnosci;

3/ zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4/ zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5/ uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 w/w ustawy, jezeli przed
uplywem tego terminu jedna z osob, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3, zlozyla pisemne
zapewnienie o gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6/ prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spotdzielnig, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 w/w ustawy, jezeli pisemne
zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba;

7/ wpisania spoétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku osob bedacych
zatozycielami Spotdzielni.

8/ nabycia prawa do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu
wolnostojacego o ktéorych mowa w art. 17'° ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych badz
utamkowego udziatu we wspotwiasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktorym mowa w art. 27
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

5. W poczet cztonkow Spotdzielni moze by¢ przyjeta osoba fizyczna, bedaca najemca lokalu, o ktorej
mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, lub osoba, ktéra nabyta prawo
odrebnej wlasnosci lokalu.

6. Zarzad prowadzi rejestry cztonkéw zawierajace ich imiona i nazwisko, PESEL, adres zamieszkania
i adres lokalu do ktérego posiadaja tytul, numer telefonu do kontaktu, w odniesieniu do cztonkow
bedacych osobami prawnymi ich nazwe 1 siedzibg, liczbe zadeklarowanych 1 wniesionych udzialow,
wysokos¢ wniesionych wkladow mieszkaniowych 1 budowlanych, zmiany danych w tym zakresie,
wysokos¢ zadhuzenia, datg przyjecia w poczet cztonkdéw oraz date ustania cztonkostwa.

§ 6.

1. Warunkiem przyjecia na cztonka najemcy lokalu lub osoby, ktéra nabyta prawo odrgbnej whasnosci
lokalu jest zlozenie deklaracji. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod niewazno$cig w formie
pisemnej. Podpisana przez przystepujacego do Spotdzielni, deklaracja powinna zawieraé jego
imiona i nazwisko, adres zamieszkania, PESEL, numer telefonu do kontaktu, adres i rodzaj lokalu
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0 jaki si¢ ubiega, a jezeli przystgpujacy jest osoba prawna — jej nazweg i siedzibg, liczbe
zadeklarowanych udzialow. Czlonek moze w deklaracji lub pisemnym odrebnym oswiadczeniu
zlozonym Spoéldzielni wskazaé osobe, ktorej Spoldzielnia zobowigzana jest po jego $mierci
wyplaci¢ udziaty.

2. W poczet cztonkéw Spoétdzielni najemce lokalu, o ktorym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, lub osobe, ktora nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu
przyjmuje Zarzad Spoétdzielni.

3. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoéch czionkow
Zarzadu lub o0s6b do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

4. W razie decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie decyzji oraz pouczenie
o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza najpézniej w ciggu 3
miesiecy od dnia jej wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna.

§ 7. (skreslono)

III. Prawa i obowiazki czlonkéw.

§8.

Cztonek ma prawo:
1. Wybiera¢ i by¢ wybieranym do statutowych organdéw Spotdzielni.
2. Zglasza¢ wnioski 1 postulaty dotyczace dziatalnosci Spotdzielni.
3. Uzyska¢ informacje¢ o terminie i miejscu oraz porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkow
Spotdzielni.
4, Zada¢ na warunkach przewidzianych w statucie zwolania Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Spotdzielni oraz wnosi¢ o zamieszczenie w porzadku obrad oznaczonych spraw.
Zapoznac si¢ z trescig protokoldw obrad organéw Spoétdzielni.
6. Otrzymania odpisu statutu i regulamindw oraz kopii uchwat organéw Spoldzielni i protokotow
obrad organow Spotdzielni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur
1 umoéw zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi z zastrzezeniem, ze Spotdzielnia moze
odmowic cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa
tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w
celach sprzecznych z interesem Spotdzielni 1 przez to wyrzadzi Spoétdzielni znaczng szkode.
Wgladu w rejestr cztonkow Lomzynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lomzy.
Wegladu do informacji o wynikach dziatalno$ci Spotdzielni.
Do korzystania wspolnie z osobami zamieszkatymi z ushug oraz urzadzen spotdzielczych.
10 Zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spotdzielni .
11. Do korzystania z pozytkéw i innych przychodoéw z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni
W czgs$ci przeznaczonej na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajagcym czlonkdéw oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej,
o$wiatowej 1 kulturalne;.

o
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§9.

Czlonek jest obowigzany:

1. Przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminow 1 innych uchwat organéw Spoétdzielni.

2. Wspoipracowac ze Spotdzielnig nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej dziatania.

3. Bedacy najemcg lokalu, o ktérym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
lub nabywca prawa odrebnej wtasnosci lokalu wnie$¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty.

Whie$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany.

Uiszczaé terminowo oplaty za uzytkowanie lokalu lub garazu.

Zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia na cztonka.

Dbac¢ o dobro i rozw6j Spoétdzielni, o poszanowanie jej mienia i o0 jego zabezpieczenie.

No gk
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10.

11.

12.

4

Uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udzialow.

Udostepnic¢ lokal w przypadku awarii powodujacej szkode badz grozacej bezposrednio powstaniem

szkody — w celu jej usunigcia.

Udostepni¢ Spotdzielni lokal w celu:

a/ okresowego lub doraznego przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu,

b/ zastgpczego wykonania prac obcigzajacych cztonka Spotdzielni.

W przypadku nie udostgpnienia lokalu :

a/ przedstawiciele Spoldzielni majg prawo — w asysScie funkcjonariusza Policji — wejs¢ do lokalu
i usuna¢ awari¢ na koszt cztonka,

b/ jezeli otwarcie i wejscie do lokalu nastgpito pod nieobecno$¢ oso6b w nim zamieszkujacych —
przedstawiciele Spotdzielni maja obowigzek zabezpieczania lokalu i przedmiotow w nim si¢
znajdujacych do czasu przybycia osoby w lokalu zamieszkujace;.

7 czynnosci otwarcia lokalu sporzadza si¢ protokot.

Uzyska¢ zgodg¢ Zarzadu Spoétdzielni na zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia

lokalu badz jego czgsci, do ktorego przystuguje mu spotdzielcze prawo oraz pisemnie powiadomic

Spotdzielni¢ o wynajeciu lub oddaniu w bezptatne uzywanie lokalu i o wszystkich innych zmianach

dotyczacych osob korzystajacych z lokalu, jezeli maja one wptyw na wysokos¢ optat ponoszonych

na rzecz Spotdzielni.

Postanowienia wewnatrzspoldzielcze.

§ 10.

Whioski cztonkéw skierowane do Zarzadu, powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciggu

1 miesiaca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu 2 miesigcy od dnia ich zlozZenia.

O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.

W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku cztonkostwa Zarzad
jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ czlonka o prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego
terminu

Jezeli we wskazanym terminie cztonek nie ztozy odwotania uchwatla Zarzadu staje si¢ ostateczna.
Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od dnia jego
whniesienia i dorgczy¢ odwotujacemu si¢ odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni
od dnia jej podjecia.

Uchwala Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym jest w  postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje odwotanie do
Walnego Zgromadzenia w ciagu 30 dni od dnia podje¢cia, a jezeli statut przewiduje jej dorgczenie —
od dnia otrzymania tej uchwaly na pi$mie wraz z uzasadnieniem.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone
co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna. Odpis
uchwaty z jej uzasadnieniem dorecza si¢ odwotujagcemu w terminie 14 dni od jej podjecia.

Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uplywie statutowego terminu,
jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwolujacy usprawiedliwil je wyjatkowymi
okolicznosciami.



B. Wpisowe, udzialy i wklady.

=
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5.

§11.

Wpisowe wynosi 200 zt, udziat wynosi 200 zt.

Cztonek Spoéldzielni bedacy najemca lokalu mieszkalnego lub nabywca prawa odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego jest obowigzany zadeklarowa¢ co najmniej jeden udzial za§ w przypadku
nabycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu uzytkowego lub garazu, co najmniej 2 udziaty.

Wpisowe 1 zadeklarowane udzialy cztonek jest obowigzany wplaci¢ do Spoétdzielni w ciggu 30 dni od
dnia otrzymania zawiadomienia o uzyskaniu czlonkostwa.

(skreslono)

§ 12.

. Wkitad mieszkaniowy stanowi réznice migdzy kosztem budowy przypadajacym na lokal, a

uzyskang przez spétdzielni¢ pomocg ze srodkéw publicznych lub innych srodkow uzyskanych na
sfinansowanie kosztow budowy lokalu.

Wktad budowlany jest catoscig aktualnych kosztow budowy lokalu.

Przez koszt budowy lokalu, o ktorych mowa w ust. 1 1 2 rozumie si¢ czg¢$¢ kosztow inwestycji
tacznie z kosztami obstugi kredytu przypadajacych na dany lokal.

. Wktad mieszkaniowy lub budowlany czlonek obowigzany jest wnies¢ w catosci przed

protokolarnym przejeciem lokalu.
Wysoko$¢ wkladu mieszkaniowego 1 wkiadu budowlanego oraz terminy dokonywania wptat okresla
Zarzad.

6. (skreslono)

a/ wklady na mieszkania z nowych inwestycii.

§ 13.

W zalezno$ci od rodzaju nabywanego prawa cztonek obowigzany jest do wniesienia:

- wkladu mieszkaniowego, jezeli ubiega si¢ o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu. Wktad
mieszkaniowy powinien by¢ wniesiony w calo$ci w terminie wskazanym przez Zarzad,

- wktadu budowlanego, jezeli ubiega si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
badz uzytkowego. W przypadku, gdy koszty zadania inwestycyjnego zostaty ustalone wstgpnie
— z jednoczesng informacja, ze wyliczenie wartosci wktadu nastgpi po ostatecznym rozliczeniu
tego zadania - wnoszony wkiad jest zaliczkg. Ostateczng warto$¢ wktadu ustala Zarzad po
rozliczeniu rzeczowym i finansowym zadania inwestycyjnego. Wkiad winien by¢ uzupetiony
niezwlocznie po wezwaniu do zaptaty.
Jezeli nie zachodzi potrzeba uzupetnienia wktadu zaliczka staje si¢ wkladem.

Wktad budowlany wptacany jest jednorazowo badz w ratach stosownie do zawartej ze Spotdzielnia

umowy.

Przy okreslaniu kwoty wktadu mieszkaniowego i kwoty zaliczki na wktad budowlany stosuje si¢

warunki wynikajace z umow kredytowych, w ramach ktorych byto realizowane finansowanie

kosztéw budowy mieszkania.

Koszty ustanowienia prawa odrebnej wlasnosci, tj. oplaty notarialne oraz optaty sadowe w

postgpowaniu wieczystoksiegowym obcigzaja cztonka.
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2.

c/

wklady na mieszkania uzywane.

§ 14.

(skreslono)

Wartoscia rynkowa lokalu jest warto$¢ okreslona na podstawie przepisow dziatu IV rozdziatu 1
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

(skreslono)

(skreslono)

(skreslono)

(skreslono)

§ 14%,

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoétdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16! ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, oglasza
nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oproznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami
statutu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu. Warunkiem przeniesienia
odrebnej wlasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowej lokalu.

O przetargu zawiadamia si¢ w prasie lokalnej oraz przez ogloszenie w biurze Spotdzielni.

przeksztalcenie tytutu prawnego do lokalu.

§ 15.

1. (skreslono)

2.

3%

5.

Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1/ sptaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budows, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegolnosci
odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami, a jezeli Spotdzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkow publicznych lub z innych $rodkow - splaty
przypadajacej na ten lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez
Spotdzielnie¢ do budzetu panstwa;

2/ sptaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 33 ust. 1 statutu.

Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spoldzielni, ktorym przystuguje

spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe

przeniesienia wiasnos$ci lokalu po dokonaniu przez niego:

1/ sptaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowiazan Spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym
w szczegolnosci odpowiedniej czgséci zadluzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami;

2/ sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 33 ust. 1, 2 i 3 statutu.

Spoldzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigcy od dnia zlozenia

wniosku przez osobg¢ uprawniona, chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w

rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomo$ciami lub

Spotdzielni nie przysluguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym

wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

. Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, wynagrodzenia notariusza za o0go6t czynnoS$ci

notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w
postgpowaniu wieczystoksiggowym obcigzaja osobe, na rzecz ktorej Spoldzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu.

(skreslono)
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§ 16.

Decyzje Zarzadu w sprawie okreslenia wkiadu mieszkaniowego i wktadu budowlanego powinny
by¢ podejmowane na podstawie obowigzujacych w Spotdzielni zasad rozliczenia kosztow budowy
i ustalania wysokosci wktadow i1 dorgczane cztonkom w formie pisemnej.

(skreslono)

§ 17. (skreslono)

d/ spotdzielcze prawo do lokalu.

N

§18.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia umowy
migdzy cztonkiem a Spotdzielnig. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci w
formie pisemnej.

Przez umowe o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoétdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktdérej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczac
optaty okreslone w ustawie i w statucie Spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wtasnos$¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka
Spotdzielni albo cztonka Spotdzielni i jego matzonka. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego dla lokalu mieszkalnego wybudowanego w ramach przedsigwziecia
inwestycyjno-budowlanego realizowanego przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego,
o ktéorym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z 2017 r. poz. 79 i 1442), moze by¢
ustanowione wylacznie na rzecz osob spelniajacych warunki, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1
pkt 1 i 3 tej ustawy.

Do ochrony spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

§ 19.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz
prawomocnego orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje matzonkom wspdlnie, jedynie sad moze orzec o wygasnigciu spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga
malzonkow.

Umowa o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym cztonkiem
przed wygasnieciem prawa do tego lokalu jest niewazna.

§ 19,

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
zawiadamiaja Spotdzielni¢, ktéremu z nich przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

. (skreslono)



.

o

§ 20.

(skreslono)

(skreslono)

Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw
i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Zbycie wilasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad. Dopdki prawo to nie wygasnie,
zbycie samego wktadu jest niewazne.

Umowa zbycia spotdzielczego whasno$ciowego prawa do lokalu wymaga formy aktu notarialnego.
Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spoétdzielni. Dotyczy
to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Czlonkami Spotdzielni sa oboje matzonkowie,
jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspoélnie. Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spotdzielnie
0 nabyciu prawa.

§21.

Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni,
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie z
zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu
tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

W razie $mierci jednego z malzonkoéw, ktorym spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwalo wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 22.

Do spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego lub garazu stosuje si¢ odpowiednio
postanowienia statutu dotyczace wtasnosciowego prawa do lokalu.

¢/ odrebna wlasno$¢ lokalu.

§ 23.

Spoétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, albo nabywcy ekspektatywy wiasnosci, odrgbng whasnos¢ lokalu w terminie 2
miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2 miesi¢ecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie
cztonka Spoétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrgbnej wiasno$ci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow albo 0sob wskazanych
przez osobg, o ktorej mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ktore
wspolnie z nig ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§ 23%,

Umowa 0 ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze by¢ zawarta przez Spotdzielnie tacznie ze
wszystkimi osobami, ktore ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim
udzialami w nieruchomos$ci. W takim wypadku wysokos$¢ udzialdéw w nieruchomosci wspolnej
okresla ta umowa.

Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia si¢ wlasnos¢ lokali moze by¢ zabudowana réwniez wigcej niz
jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku osob,
cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom.
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W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sagd w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoétdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie
dhuzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym
mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje
prawo odrebnej wilasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.

§ 232

1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obregbie danej nieruchomosci zostata
wyodrebniona wtasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrgbnieniu wlasnosci ostatniego lokalu stosuje si¢
przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali. Spotdzielnia w terminie 14 dni od
dnia wyodrebnienia wlasnos$ci ostatniego lokalu w okreslonym budynku lub budynkach potozonych
w obrgbie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na pismie wlascicieli lokali w tej nieruchomosci.

2. Zarzad nieruchomos$ciami wspolnymi stanowigcymi wspotwlasno$¢ Spotdzielni jest wykonywany
przez Spotdzielnig jak zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wlasnosci lokali, z zastrzezeniem art. 24 i art. 26 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych. Szczegotowe prawa i obowigzki zwigzane z funkcjonowaniem wyodrebnionego
lokalu i nieruchomosci okresla umowa.

§ 24. (skreslono)

f/ ustanawianie praw do lokali.

§ 25.

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoéldzielnia zawiera umowe¢ o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1/ zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie;

2/ okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3/ okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4/ okreslenie wielkosci lokalu, pomieszczen przynaleznych, terminu oddania lokalu oraz
terminu 1 wysokosci wptat na wktad mieszkaniowy;

5/ okreslenie terminu zawarcia umowy 0 ustanowienie prawa do lokalu.

2. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka lub
Spotdzielnie.

3. Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢c umoweg o budowe lokalu, gdy czlonek Spoétdzielni lub jego
nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal tych warunkéw umow
okreslonych w pkt 1, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
prawa do lokalu bylyby powaznie utrudnione.

4. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzodd na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba ze strony postanowig inaczej.

§ 26.

1. Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne oraz lokale o innym przeznaczeniu cztonkom
oraz osobom fizycznym lub prawnym niebedacym cztonkami spotdzielni.
2. Najemca uzyskuje prawo do lokalu z chwilg zawarcia ze Spotdzielnig umowy najmu.
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3. Przedmiot najmu, prawa i obowiagzki stron umowy najmu, wysoko$¢ czynszu i innych oplat,
wysokos¢ kaucji, czas trwania najmu oraz inne postanowienia okresla umowa zawarta z najemca.

4. Najemca moze zostaé zobowigzany do wniesienia kwoty bedacej zabezpieczeniem wartosci lokalu
lub znajdujacych si¢ w nim urzadzen.

g/ zasiedlanie mieszkan.

§ 27. (skreslono)
§ 28.

1. Lokal powinien by¢ przejety protokolarnie w obecnosci pracownika Spétdzielni w terminie 30 dni
od daty postawienia go do dyspozycji cztonka.
(skreslono)

3. W uzasadnionych przypadkach terminy okreslone w pkt. 1 mogg by¢ przedtuzone przez Zarzad.

n

h/ zamiana mieszkan.

§ 29.

1. Czlonkowie Spoldzielni moga za zgoda Zarzadu Spotdzielni dokonywaé wzajemnej zamiany lokali
mieszkalnych przydzielonych na warunkach lokatorskiego prawa do lokalu jak rowniez zamiany
takich lokali z najemcami lokali w zasobach gospodarki komunalnej.

2. Zamiana mieszkan miedzy czlonkami roznych spotdzielni uzalezniona jest od wyrazenia zgody
przez zarzady zainteresowanych spotdzielni.

3. Zamiana mieszkan mi¢dzy cztonkami Spotdzielni a najemca lokalu mieszkalnego uzalezniona jest
od wyrazenia zgody i zawarcia umowy z dotychczasowym cztonkiem przez dysponenta lokalu
Zajmowanego przez najemce.

4, (skreslono)

§ 30.

Przy rozliczeniach z czlonkami w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy okresleniu zobowigzan
finansowych z tego tytulu stosuje si¢ odpowiednio postanowienia statutu o wnoszeniu i zwrocie

wkladow.

i/ uzywanie lokali.

§31.

=

Lokal moze by¢ uzytkowany wylacznie na cele okre§lone w umowie.

(skreslono)

3. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasaja najpozniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego prawa do lokalu.

4. (skreslono)

n

§ 32.

=

. Podstawowy zakres obowigzkoéw Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali:
. naprawa catej wewngtrznej instalacji centralnego ogrzewania — bez zaworu grzejnikowego,
. naprawa gtownych pionéw wodociggowych do zaworu przed wodomierzem,
. naprawa gtownych piondéw kanalizacyjnych do wewngtrznego przylacza mieszkaniowego,
. naprawa gtownych piondéw gazowniczych do zaworu przed gazomierzem,
. naprawa gtownych piondw instalacji elektrycznej do zabezpieczenia przed licznikiem.
II. Podstawowy zakres obowigzkoéw cztonkoéw w zakresie napraw wewnatrz lokali:
1. odnowienie sufitow, Scian oraz innych elementow,

gabrwdNE
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konserwacje, odnowienie wraz z wymiang stolarki drzwiowej, okiennej 1 mebli wbudowanych,
naprawy urzadzen techniczno — sanitarnych w mieszkaniu facznie z wymiang tych urzadzen,
wymiana zuzytych uszczelek w zaworach czerpalnych i1 ustepowych sptuczkach cis§nieniowych,
naprawy wszystkich przylaczy do gtownych pionoéw zasilajacych wraz z zaworem odcinajacym i
opomiarowaniem,

naprawy podtozy i podtog,

naprawa instalacji domofonowej,

8. konserwacja i wymiana zaworow grzejnikowych.

arown

~No

III. Rozliczenia Spotdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale:

1. Czlonek zwalniajacy lokal zobowigzany jest:

a/ przekaza¢ lokal Spotdzielni w stanie odnowionym,

b/ w przypadku zlecenia Spotdzielni odnowienia lokalu — optaci¢ czynsz do dnia ustalonego w
protokole przekazania lokalu,

¢/ pokry¢ koszty zuzycia, amortyzacji bagdz wymiany urzadzen techniczno — sanitarnych oraz
innych elementéw wykonczenia mieszkania, zainstalowanych jako normatywne wyposazenie
lokalu,

d/ pokry¢ koszty zuzycia badz wymiany podtozy i podiog.

2. Spoéldzielnia moze odstapi¢ od okreslonych w ust. 1 zasad rozliczen pod warunkiem, iz
cztonkowie zwalniajacy 1 obejmujacy lokal zloza pisemne oswiadczenie o uregulowaniu tych
rozliczen migdzy soba.

3. Czlonek zwalniajacy lokal zobowigzany jest pokry¢ koszty zuzycia urzadzen techniczno —

sanitarnych w petnej wysokosci za caty okres uzytkowania przez niego lokalu. Koszty te ustalane

sa przez Spotdzielni¢ ( Administracje Osiedla ) odpowiednio do stopnia zuzycia urzadzen.

Ocena stopnia zuzycia urzadzen techniczno — sanitarnych powinna by¢ dokonywana komisyjnie.

Rozliczenie sporzadza si¢ na dzien protokolarnego przekazania lokalu do dyspozycji Spoétdzielni.

Rozliczenie to wynika z procentowego zuzycia urzadzen wyposazenia lokalu okreslonego w

protokole zdawczo — odbiorczym. Protokot zdawczo — odbiorczy powinien takze okreslaé zakres

rob6t do wykonania w celu odnowienia lokalu. Spoétdzielnia moze przeja¢ na siebie obowigzek
wykonania niezb¢dnych prac remontowych ustalajac form¢ zaptaty za wykonane prace w formie
umowy.

Zmiany w uktadzie funkcjonalnym i konstrukcyjnym lokalu wymagaja zgody Spotdzielni.

7. Warto$¢ naktadow poniesionych na zmiany wewnatrz lokalu nie jest zaliczana do wkiadu
mieszkaniowego lub budowlanego.

o &

1S

jI optaty za uzywanie lokali.

1.

2.

§ 33.

Cztonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spoldzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

(skreslono)

2!, Osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze whasnosciowe prawa do

lokali, sa obowigzane uczestniczy¢ w  pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w czeSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat na takich
samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem ust.4L,

Cztonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢é w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i1 utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

Wiasciciele lokali niebgdacy czlonkami Spoétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacjag i1 utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
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11.
12.

13.

14.

15.

16
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z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktore sa
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub
osiedlu. Obowigzki te wykonuja przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie
Spotdzielni, z zastrzezeniem ust.4*

Cztonkowie Spoldzielni uczestnicza w kosztach zwiazanych z dziatalno$cig spoleczna, oswiatowa
i kulturalng prowadzong przez Spotdzielnig, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi.
Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktorym
przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, moga odplatnie korzysta¢ z takiej
dziatalno$ci na podstawie umow zawieranych ze Spotdzielnig.
Wydatki zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych ustala si¢ proporcjonalnie
do udziatu wiasciciela lokalu wyodrebnionego w danej nieruchomosci wspolnej.
Cztonkowie Spoldzielni, wilasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni oraz osoby niebedace
cztonkami Spotdzielni, ktéorym przystuguja spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali sg
zobowigzani do $wiadczenia na fundusz remontowy.
Cztonkowie, ktorym przystuguje spoldzielcze prawo do lokalu, uczestnicza w splacie kredytow
zaciagnigtych przez Spotdzielnie na budowe ich mieszkan.
Optaty na pokrycie kosztow eksploatacji dzwigdéw, konserwacji domofonéw, odczytu wodomierzy
1 innych przyrzadow pomiarowych lub wskaznikowych, rozlicza si¢ na lokale korzystajace z tych
urzadzen.
Cztonkowie Spotdzielni, wlasciciele lokali niebgdacy cztonkami Spoétdzielni oraz osoby nie
bedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali
obowigzani sg ponadto do pokrywania naleznosci za zimng wodg¢ i kanalizacje, energi¢ cieplng
na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody, gaz przewodowy i wywoz nieczystosci.

. Za optaty, o ktorych mowa w p. 1 -4, 6, 8 1 9 solidarnie z cztonkami spotdzielni, wiascicielami lokali

niebgdacymi cztonkami Spotdzielni lub osobami niebgdacymi cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja
spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, odpowiadajg stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby
petoletnie, z wyjatkiem penoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu.

. Naleznosci 1 koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi poniesione w danym roku sa rozliczane

odrebnie dla zasobow:

a) mieszkalnych

b) uzytkowych

c) garazy

(skreslono)

Odniesienie kosztow i naleznosci na jednostke fizyczna (osoba, powierzchnia, lokal, wskazanie

urzadzenia pomiarowego w lokalu, podzielnika kosztéw, charakteru lokalu, jego atrakcyjnosci

i lokalizacji) okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza..

Koszty administracji ogolnej Spotdzielni rozlicza si¢ na lokale mieszkalne, lokale uzytkowe

1 garaze wg ustalanego wskaznika struktury sprzedazy opodatkowanej do sprzedazy ogotem.

1. Wysokos¢ oplat za korzystanie z lokalu jest ustalana na podstawie rozliczenia kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni poniesionych w poprzednich okresach.

2. Szczegdétowe zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
szczegotowe zasady ustalania optat uchwala Rada Nadzorcza.

3. Czlonek Spoétdzielni nie moze potraca¢ swoich wierzytelnosci do Spotdzielni z optat za
korzystanie z lokali.

Spoldzielnia jest obowigzana, na zadanie cztonka Spoétdzielni, wiasciciela lokalu niebedacego

cztonkiem Spotdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze

wlasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci opfat.

. (skreslono)

§ 34. (skreslono)
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§ 35.

Optaty, o ktorych mowa w § 33 powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do dnia 15 kazdego
miesigca.

Obowigzek uiszczania oplat powstaje z dniem postawienia czlonkowi do dyspozycji lokalu, a ustaje
z dniem zakonczenia remontu lokalu przed oddaniem go nastepnemu cztonkowi, a gdy wykonanie
remontu zostato zlecone Spoétdzielni nie pdzniej niz po uptywie 1 miesigca od oprdznienia lokalu
przez cztonka i osoby wspoélnie z nim zamieszkate.

Od nie wptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 33 Spoéldzielnia moze pobieraé
odsetki za opdznienie w platnosci.

IV. Ustanie czlonkostwa.

§ 36.

Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje z chwila:

oakrwnE

~

wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

zbycia prawa odrebnej wlasno$ci lokalu lub udziatu w tym prawie;

zbycia ekspektatywy wilasnosci lub udzialu w tym prawie;

wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w art. 18 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych;

w przypadkach okreslonych w art. 24* ust. 1 i art. 26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych;
$mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania.

§ 37.

Cztonek, ktoremu przystuguje prawo odrgbnej wilasnosci lokalu lub begdacy najemca lokalu moze
wystapi¢ ze Spoldzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktére pod
rygorem niewazno$ci powinno by¢ dokonane na pismie.

Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca kalendarzowego
nastgpujacego po dniu zgltoszenia wystapienia.

Za date wystgpienia czionka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.

§ 38. (skreslono)
§ 39. (skreslono)
§ 40. (skreslono)

§ 41.

Cztonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkow Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym nastapita
$mier¢, a gdy chodzi o osobe prawng — ze skutkiem od dnia jej ustania.
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V. Skutki ustania czlonkostwa.

A. Wygasniecie lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 42.

1. Lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania czlonkostwa oraz prawomocnego orzeczenia
sadowego. W razie, gdy przystuguje ono maltzonkom, wygasnigcie nastepuje z chwilg ustania
cztonkostwa obojga matzonkow lub odpowiedniego prawomocnego orzeczenia sadu.

2. Po wygasnieciu prawa do lokalu cztonek oraz zamieszkujagce w tym lokalu osoby, ktore prawa
swoje wywodza od cztonka obowigzane sa do oproznienia lokalu w terminie 3 m-cy od wygasnigcia
prawa 1 przekazania lokalu Spoéldzielni. Spoéldzielnia nie ma obowigzku dostarczenia lokalu
zamiennego.

§ 43.

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkoéw lokatorskie prawo do lokalu, ktore przyshuguje obojgu
matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
2. Postanowienie to nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkiadu.

§ 44.

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastgpstwie
$mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktorych mowa w art. 11 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2. W przypadku $mierci osoby, o ktorej mowa w art. 10 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w
okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego osobom, o ktorych mowa w ust. 2 art. 15 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, ktére mialy wspoélnie z osobag, o ktorej mowa w art. 10, zamieszka¢ w tym lokalu,
przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

3. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, konieczne jest ztozenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnienia 0 gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

4. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru
dokonuje Spoétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygatl sad, osoby, ktore pozostawaly w sporze,
niezwlocznie zawiadamiaja o tym Spoétdzielnie.

B. Wygasniecie wlasno$ciowego prawa do lokalu.

§ 45. (skreslono)

§ 46. (skreslono)

§ 47. (skreslono)
§ 48.

Oproznienie lokalu, do ktorego wygasto spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub
lokalu o innym przeznaczeniu nastgpuje w trybie i na warunkach okreslonych w § 42 ust. 2.
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C. Wygasniecie prawa do lokalu uzytkowego.

§ 49. (skreslono)

D. Rozliczenia z tvtulu udzialow wkladow i rOownowartosci spoldzielczego prawa do lokalu.

§ 50.

1. W razie wygasni¢cia spotdzielczego prawa do lokalu osobie uprawnionej przystuguje:

1/ w przypadku lokatorskiego prawa do lokalu - w razie wygasnigcia roszczen lub braku

uprawnionych oséb bliskich w rozumieniu przepiséw ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

Spoldzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu ustalong zgodnie z art. 11

ust. 21 i 22 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych z tym zastrzezeniem, ze w przypadku

wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten lokal nie
podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 2, Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej
wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czg$¢, zwaloryzowane wedhug wartosci
rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dtugu obcigzajacego cztonka Spotdzielni

z tytulu przypadajacej na niego czesci zaciggnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie

kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 ustawy

o spoldzielniach mieszkaniowych. Warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego albo

jego czgsci jest:

a) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czlonka Spotdzielni 1 zawarcie umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygasto prawo przystugujace innej osobie;

b) oprdoznienie lokalu, chyba ze cztonek Spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przyslugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgod¢ na dokonanie wyptaty pomimo
nieoprdéznienia lokalu. Z wktadu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty zaleglych optat, o ktorych
mowa w art. 4 ust. 1, ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych a takze koszty okreslenia
wartos$ci rynkowej lokalu.

2/ w przypadku wiasnosciowego prawa do lokalu - Spotdzielnia jest obowigzana ui§ci¢ osobie

uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potraceniu naleznoéci wymienionych w art. 17** ust.
2 oraz z tytulu obcigzenia hipoteka. Obowigzek Spoédtdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia
prawa w drodze przetargu.

1'. (skreslono)
2. (skreslono)
3. (skreslono)
4. (skreslono)
5. (skreslono)

§ 51. (skreslono)

§ 52.

Rozliczenie z osobg uprawniong powinno by¢ dokonane:

1.

z tytulu udzialow — na podstawie zatwierdzonego bilansu tego roku, w ktorym czitonek przestat

naleze¢ do Spotdzielni,
(skreslono)
(skreslono)

wmn

4. 7z tytulu wplaconych kwot na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego — na dzien ustania

cztonkostwa.
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§ 53.

1. Wyplata kwot naleznych osobie uprawnionej powinna by¢ dokonana:

1.

2.

3.

z tytulu udziatow — w ciggu 1 miesigca od dnia zatwierdzenia bilansu przez Walne
Zgromadzenie,

Z tytutu wartosci lokatorskiego prawa do lokalu - nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia
przeprowadzenia przetargu, o ktorym mowa w § 14! statutu,

z tytulu warto$ci wlasnosciowego prawa do lokalu — nie p6zniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia
przeprowadzenia przetargu, o ktérym mowa w § 14,

z tytutu kwot wniesionych na poczet wktadu mieszkaniowego — nie poézniej niz po wniesieniu
wktadu mieszkaniowego przez cztonka Spoétdzielni i zawarciu umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo
przystugujace innej osobie lub oproznienia lokalu, chyba ze czlonek Spotdzielni zawierajacy
umowg¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygasto prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgod¢ na dokonanie wyplaty
pomimo nieopréznienia lokalu. Z wkladu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty zaleglych opfat,
o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

2. (skreslono)

VI

§ 54. (skreslono)
§ 55. (skreslono)
§ 56. (skreslono)
§ 57. (skreslono)
§ 58. (skreslono)
§ 59. (skreslono)
§ 60. (skreslono)
Organy Spoldzielni.

§ 61.

1. Organami Spotdzielni s3:

1.
2.
3.

Walne Zgromadzenie
Rada Nadzorcza
Zarzad

2. Wybory do organéw Spotdzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 1 3 dokonywane sa w glosowaniu
tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow, jednakze w sktad Rady Nadzorczej Spotdzielni
nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spotdzielni. Odwotanie czlonka organu nastepuje
takze w glosowaniu tajnym.

3. Do organdow Spotdzielni wchodza kandydaci, ktorzy otrzymali najwigksza liczbg glosow
z zastrzezeniem § 74 ust.3.

4. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow przy wyborach do organow Spoéidzielni i przy
podejmowaniu innych uchwat przez organy Spotdzielni uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za
i przeciw uchwale, z zastrzezeniem ust.4',

4', Uchwaly Walnego Zgromadzenia podejmowane s3 wickszoécia gloséw cztonkéw Spotdzielni
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu
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Tryb zwotywania posiedzen organow Spotdzielni oraz sposdb 1 warunki podejmowania uchwat
przez te organy okresla statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organow.

§ 61%,

Nie mozna by¢ jednoczes$nie czlonkiem Rady i Zarzadu Spoétdzielni. W razie koniecznosci Rada
moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkdéw do czasowego petnienia funkcji czlonka
(cztonkow) Zarzadu.

Cztonkowie Zarzadu i Rady nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach wylgcznie ich
dotyczacych.

Czlonkowie Rady 1 Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spoéldzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub czlonkowie wtadz w podmiotach
gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjna wobec Spoéldzielni. Naruszenie zakazu
konkurencji stanowi podstawg odwolania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki
prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w pkt. 3 —
Rada moze podjac¢ uchwale o zawieszeniu cztonka tego organu w petnieniu czynnosci.

Zarzad w terminie 3 miesiecy zobowigzany jest zwola¢é Walne Zgromadzenie, ktére rozstrzyga
o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego czlonka Rady.

Walne Zgromadzenie

§ 62.

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

Cztonek Spoétdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobi$cie albo przez
pelnomocnika. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznoS$ci
i dotaczone do protokolu Walnego Zgromadzenia. Pelnomocnictwo powinno co najmniej
zawiera¢ imi¢ 1 nazwisko mocodawcy, adres lokalu do ktorego posiada tytul, numer
cztonkowski i PESEL oraz imi¢ i nazwisko, adres zamieszkania, PESEL, seri¢ i numer dowodu
osobistego pelnomocnika. Pelnomocnictwo winno by¢ ztozone w biurze Zarzadu Spotdzielni
nie pézniej niz trzy dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.
Osoby ubezwlasnowolnione i osoby maloletnie biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez
swoich opiekunéw lub przedstawicieli ustawowych, a osoby prawne — przez ustanowionych w tym
celu pelnomocnikow.

2'. Pelnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka.

3.
4,

2.
3.

Kazdy cztonek ma jeden gtos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow.
W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢é z glosem doradczym przedstawiciele
wiasciwych zwigzkéw 1 Krajowej Rady Spotdzielczej, a takze zaproszeni goscie.

§ 63.

Walne Zgromadzenie moze by¢ podzielone na cz¢$ci. Rada Nadzorcza dokonuje podziatu Walnego
Zgromadzenia na czgsci oraz ustala zasady zaliczania cztonkéw do poszczegodlnych czesci Walnego
Zgromadzenia, z tym, ze nie mozna zaliczy¢ uprawnionych do lokali znajdujacych si¢ w obrgbie
jednej nieruchomosci do réznych czgéci Walnego Zgromadzenia.

(skreslono)

(skreslono)

§ 64.

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1.

uchwalenie kierunku rozwoju dziatalnosci gospodarczej i spoteczno — wychowawczej,
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10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
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rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i bilansu oraz
podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkow Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych
sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z dziatalnosci
Spotdzielni oraz podejmowanie uchwal w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatlu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,
podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zaktadu,

oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,

podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spoéldzielni, podziatu Spoéidzielni, a takze
przytaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej Spotdzielni oraz likwidacji Spotdzielni,
rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym odwotan od uchwal Rady Nadzorczej
podjetych w pierwszej instancji,

uchwalanie zmian statutu,

podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spotdzielni do zwigzku lub wystgpienia z niego,
(skreslono)

upowaznianie zarzadu do dziatan majacych na celu zatozenie zwigzku spotdzielczego,

wybor delegatow na zjazd zwiagzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej,

decydowanie o wyodrgbnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym,

wybor 1 odwolywanie cztonkow Rady Nadzorczej,

podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich.

§ 65.

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad raz w roku w terminie do dnia 30 czerwca.

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodow przez Zarzad w kazdym czasie.
Zarzad obowigzany jest takze zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1. Rady Nadzorczej,

2. przynajmniej 1/10, nie mniej jednak niz trzech cztonkow,

3. (skreslono)

4. (skreslono)

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pismie z podaniem celu jego
zwotania.

W przypadku wskazanym w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim terminie, aby mogto
si¢ ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi, zwotuje je
Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada
Spotdzielcza, na koszt Spotdzielni.

Projekty uchwal i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich cze$ci maja prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza
i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢
wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.
Cztonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa w ust. 6, w terminie
do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Projekt
uchwaty zgtaszanej przez cztonkdéw Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.
Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.

§ 66.

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci zawiadamia si¢
wszystkich czionkéw na pisSmie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czg$ci. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek
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obrad oraz informacj¢ o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i1 projektow uchwal, ktore beda
przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

2. Zawiadomienie odbywa si¢ w ten sposob, ze pismo zawierajace elementy wymienione w ust.1
wywiesza si¢ na tablicy ogloszen na klatkach schodowych i w siedzibie Spotdzielni.

3. W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych spraw,
uzupetniony porzadek obrad powinien by¢ podany do wiadomosci na 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia w sposéb okreslony w ust. 1.

§ 67.

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomo$ci cztonkéw w terminach i w sposob okreslony w paragrafie
poprzedzajacym.

2. Walne Zgromadzenie moze skreslic z porzadku obrad poszczegodlne sprawy lub odroczy¢ ich
rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia , a takze zmieni¢ kolejnos$¢ rozpatrywania
spraw objetych porzadkiem obrad.

3. Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaty we wszystkich sprawach, niezaleznie od liczby
obecnych na nim cztonkéw, za wyjatkiem likwidacji spotdzielni, do czego wymagana jest obecnosé
co najmniej polowy ogodlnej liczby cztonkéw uprawnionych do gtosowania.

4. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboréw do organdéw
Spoldzielni 1 odwotywania czlonkéw Rady. Na zadanie 1/5 liczby cztonkéw obecnych na Walnym
Zgromadzeniu lub jego czg$ci zarzadza si¢ wybory tajne réwniez w innych sprawach objetych
porzadkiem obrad.

§ 68.

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz wszystkie jej
organy.

2. Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna. Uchwala sprzeczna z postanowieniami statutu badz
dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy spoidzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej
cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu. Prawo zaskarzenia przystuguje cztonkowi Spotdzielni badz
Zarzadowi.

§ 69.

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony
cztonek Rady Nadzorczej.

2. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w sktadzie co najmniej: przewodniczacy, sekretarz i dwaj
asesorowie.

3. Szczegbtowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin obrad Walnego
Zgromadzenia.

§ 70.

1. Z obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot w terminie 7 dni od dnia
odbycia danej czeSci Zgromadzenia, ktory podpisuja przewodniczacy 1 sekretarz.

2. W ciggu 10 dni po odbyciu ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia, kolegium w skladzie:
przewodniczacy obrad i sekretarze poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia na podstawie
protokotow tych zebran, autoryzuja tre$¢ podjetych uchwal oraz potwierdzajg, ktoére uchwaty
zostaly podjete, a ktore nie zostaly podjete.

2! .Cztonkowie kolegium wybieraja sposrod siebie przewodniczacego i sekretarza kolegium.

22. Protokot z obrad kolegium oraz uchwaly Walnego Zgromadzenia podpisuja przewodniczacy obrad
i sekretarze poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia.

3. Protokoty przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej przez 10 lat.
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B. Rada Nadzorcza.

§ 71.
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzoér nad dziatalnos$cig Spotdzielni.
§ 72.

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 15 cztonkéw wybranych sposrod cztonkow Spoétdzielni na okres 3 lat.
2. Jezeli czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba
niebedaca cztonkiem Spotdzielni wskazana przez osobe prawna.

§ 73.

Cztonkoéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie. Podzialu mandatéow migdzy poszczegolne
osiedla proporcjonalnie do liczby cztonkéw dokonuje kazdorazowo Rada Nadzorcza.

§ 74.

1. Kandydatow do Rady Nadzorczej zglaszaja czlonkowie Spotdzielni w terminie 15 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Kandydat musi by¢ poparty przez
co najmniej 20 cztonkow. Lista poparcia kandydata powinna zawiera¢ imiona i nazwisko kandydata,
imiona 1 nazwisko os6b popierajacych kandydata, adres lokalu do ktoérego posiadajg tytul, numer
cztonkowski, PESEL, wlasnoreczny podpis.

2. Zarzad sporzadza w kolejnosci alfabetycznej, wedlug poszczegdlnych osiedli, liste zgtoszonych
kandydatow, ktorzy wyrazili zgod¢ na kandydowanie do Rady Nadzorczej. Zgoda na kandydowanie
musi by¢ wyrazona na pisSmie i zawiera¢ imiona i nazwisko kandydata, adres zamieszkania, adres
lokalu do ktorego posiada tytul, numer cztonkowski, PESEL, numer telefonu do kontaktu,
wlasnorgczny podpis. Lista kandydatow jest poddawana pod gltosowanie na kazdej cze$ci Walnego
Zgromadzenia.

3. Mandaty przypadajace danemu osiedlu uzyskuja kandydaci z tych osiedli, ktorzy otrzymali kolejno
najwicksza liczbe glosow, liczac tacznie wyniki glosowan na wszystkich czesciach Walnego
Zgromadzenia. Jezeli dwoch lub wiecej kandydatow otrzymato rowng liczbe gloséw uprawniajaca
do uzyskania mandatu z danego osiedla, o pierwszenstwie rozstrzyga losowanie przeprowadzone
przez przewodniczacego Kolegium w obecnosci zainteresowanych kandydatow. Przebieg losowania
uwzglednia si¢ w protokole wynikéw wyborow.

4. Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktorym Rada Nadzorcza zostata
wybrana, do Walnego Zgromadzenia odbywanego po 3 latach od wyborow.

§ 75.

Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktdra zostat wybrany. Utrata mandatu
przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1. odwotania wigkszos$cig 2/3 glosow przez organ, ktory dokonat wyboru,

2. zrzeczenia si¢ mandatu,

3. Uustania cztonkostwa w Spotdzielni,

4. nawigzania stosunku pracy ze Spétdzielnia.

§ 76.

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, wchodzi cztonek Spoéidzielni z danego
osiedla, ktory w ostatnich wyborach do Rady uzyskat kolejno najwickszg ilos¢ gtosow.
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Jezeli dwoch lub wigcej czitonkdéw otrzymalo réwng liczbe glosow, o pierwszenstwie rozstrzyga
losowanie przeprowadzone przez przewodniczacego Rady Nadzorczej w obecnosci cztonkoéw
ubiegajacych si¢ o mandat.

§77.

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1.

2.

w

oo

9.

10.
11.
12.
13.

14.

15.

16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.

24

uchwalanie planéw finansowo — gospodarczych oraz dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej
i kulturalnej,
nadzor 1 kontrola dziatalnosci Spétdzielni, a w szczegdlnosci:

a/ badanie okresowych sprawozdan oraz bilansow,

b/ dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéidzielni¢ planéw finansowo -
gospodarczych oraz spolecznych, os$wiatowych i kulturalnych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielni¢ praw jej cztonkdw,

¢/ przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez zarzad wnioskéw organow
Spotdzielni i poszczegolnych jej cztonkow,

d/ wybor biegltego rewidenta przeprowadzajacego badanie sprawozdania finansowego
Spotdzielni.

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zakladu,

podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do organizacji spotecznych oraz

wystepowania z nich,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ Zarzadu,

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczego6lnosci wyniki

kontroli i oceng bilansu,

podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomi¢dzy Spotdzielniag

a cztonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnos$ciach.

Do reprezentowania Spoéldzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig

upowaznionych,

uchwalanie regulaminu Zarzadu,

uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy i ustalania wysokosci wktadow,

(skreslono)

(skreslono)

uchwalanie regulaminu uzywania lokali oraz porzadku domowego i zasad wspotzycia

mieszkancow,

uchwalanie szczegotowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi

i ustalania wysokosci optat za lokale,

uchwalanie szczegotowych zasad korzystania przez czlonkéow z garazy, finansowania ich

budowy oraz rozliczen z tego tytutu,

(skreslono)

wybor i odwotywanie czlonkoéw zarzadu,

rozpatrywanie odwotan od decyzji zarzadu oraz rozpatrywanie skarg na jego dziatalnosc,

zwotywanie Walnych Zgromadzen w warunkach okreslonych w Statucie (§ 65),

(skreslono)

(skreslono)

(skreslono)

uczestniczenie w lustracji Spotdzielni oraz przedstawianie Walnemu Zgromadzeniu wnioskow

z przeprowadzonej lustraciji,

okreslanie stawek optat za czynnosci wykonane przez Spotdzielni¢ na rzecz nabywcow praw do

lokali nie zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem lokali.

Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkoéw i1 pracownikow Spotdzielni wszelkich

sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiggi i dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan
majatkowy Spotdzielni.

Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.
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§ 78.

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci — zastepca przewodniczacego co najmniej raz na 3 miesigce.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje niezwlocznie przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia lub przewodniczacy kolegium, o ktorym mowa w § 70 ust. 2!, w celu
ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;j.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady Nadzorczej lub
na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

4. Zaudzial w pracach Rady Nadzorczej 1.SM cztonkom Rady przystuguje wynagrodzenie wyptacane
w formie miesi¢cznego ryczattu.

Ryczalt wyliczany jest procentowo od minimalnego wynagrodzenia, o ktorym mowa w ustawie o
minimalnym wynagrodzeniu w nastepujacej wysokosci:

- dla przewodniczacego Rady - 50%
- dla wiceprzewodniczacego Rady - 40%
- dla sekretarza Rady - 40%
- dla przewodniczacych komisji problemowych Rady - 40%
- dla pozostatych cztonkéw Rady - 30%

Za kazda nieobecnos$¢ na posiedzeniu Rady Nadzorczej ryczatt zmniejszany jest o 25%.
§ 79.

W posiedzeniu Rady Nadzorczej, prezydium Rady Nadzorczej i komisji moga uczestniczy¢ z glosem
doradczym cztonkowie Zarzadu, przedstawiciele zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz
inni zaproszeni goscie.

§ 80.

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona prezydium Rady Nadzorczej w sklad ktérego wchodza:
przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy statych komisji rady.

2. Zadaniem prezydium Rady Nadzorczej jest koordynowanie dziatalnosci rady i komisji oraz
wykonywanie czynnosci zleconych przez Radg¢ Nadzorcza.

§ 81.

Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona komisj¢ rewizyjng oraz moze powotac¢ inne komisje state
lub czasowe.

§ 82.

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres dzialania, tryb obradowania
1 podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony
przez Walne Zgromadzenie.

C. Zarzad.

§ 83.

1. Zarzad sktada si¢ z 3 osdb, w tym prezesa oraz dwoch cztonkoéw, wybranych sposrdd cztonkow
Spotdzielni przez Rade Nadzorcza.
Jezeli cztonkami Spotdzielni sa rowniez osoby prawne, cztonkiem Zarzadu moze by¢ osoba nie
bedaca cztonkiem Spotdzielni, wskazana przez osobg prawna.

2. Z czionkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy — w
zaleznosci od powierzonego stanowiska — na podstawie powotania albo umowy o prace stosownie
do wymogow Kodeksu pracy.



=

23

Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
§ 84.

Zarzad kieruje dzialalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub

w statucie innym organom Spoétdzielni, a w szczegolnosci:

1. podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkow do Spotdzielni oraz zawieranie umow o
ustanowienie praw do lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy,

2. sporzadzanie planow finansowo — gospodarczych oraz dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej
i kulturalnej,

3. prowadzenie gospodarki Spodidzielni w ramach uchwalonych programéw i1 wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4. zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilansow oraz przedkladanie do zatwierdzenia Walnemu

Zgromadzeniu,

zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

udzielanie pelnomocnictw,

wspoldziatanie z terenowymi organami wladzy i1 administracji panstwowej oraz organizacjami

spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,

10. Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dziatalno$ci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu,

11. Zarzad zatrudnia bieglego rewidenta do badania sprawozdania finansowego.

o

©oo~N>

§ 85. (skreslono)
§ 86.

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach, w okresie pomigdzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynno$ci pomiedzy cztonkami
Zarzadu.

Podziat czynno$ci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb
obradowania i podejmowania uchwat i inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 87.

Oswiadczenie woli za Spoldzielni¢ skladaja przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).

Os$wiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1 sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spotdzielni osoby
upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

Oswiadczenia, skierowane do Spotdzielni, a zlozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu
z cztonkdw Zarzadu, majg skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

§ 88.

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnos$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dziatalno$cig gospodarcza
Spotdzielni (§ 83 statutu) lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczeg6lnych.

D. Zebrania grup czlonkowskich.

§ 89. (skreslono)
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§ 90.(skreslono)

§ 91.(skreslono)

VIl. Gospodarka Spéldzielni.

§ 92.

1. Spoétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego.
2. Okresem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§ 93.

°1. Fundusz Spotdzielni stanowia:

1/ fundusz udziatowy,

2/ fundusz zasobowy,

3/ fundusz wktadoéw mieszkaniowych,

4/ fundusz wktadoéw budowlanych,

5/ fundusz remontowy.

Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorcze;.

Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 4 oraz
w ust. 2 okre$laja regulaminy uchwalone przez Rade¢ Nadzorczg.

w1

§ 94.

1. Spoéldzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na zasadach okreslonych w ustawie o rachunkowosci oraz
W oparciu o inne obowigzujgce w tym zakresie przepisy.

2. Rada Nadzorcza moze w miarg potrzeby okresli¢ uchwata lub odrebnym regulaminem szczegotowe
zasady gospodarki Spotdzielni w ramach przepisoOw ustawy i postanowien statutu.

3. Roéznica miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomos$ci, a przychodami
z oplat, o ktérych mowa w §33 zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji
1 utrzymania danej nieruchomosci w roku nastgpnym.

§ 95. (skreslono)

©1/, 2/ - utworzenie funduszu i umieszczenie w statucie zalezy od decyzji Spotdzielni.
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Niniejszy statut zostat uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli
Cztonkéw Spotdzielni w dniu 29.06.1983r. wraz ze zmianami
uchwalonymi przez Zebranie Przedstawicieli w dniach:
29.06.1986r.; 28.06.1989r.; 28.05.1991r.; 27.06.1995r.;
06.06.1997r.; 05.06.1998r.; 23.06.1999r.; 29.06.2001r;
26.06.2003r.; 22.06.2006r.; 29.11.2007r.

oraz Walne Zgromadzenie Cztonkow LSM w dniach 17 i 18
czerwca 2008r.; 16 i 17 czerwca 2009r.; 22 i 23 czerwca
2010r; 211 22 czerwca 2011r.; 18119 czerwca 2012r. ; 161 17
czerwca 2015r.; 23 i 24 maja 2018r.
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